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4. ELOZMENYEK

A telepiilésen jelenleg a kévetkezd telepulésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

» Tiszaszalka Koézség Onkormanyzata az 32/2004.(IV.19.) KT.sz hatarozattal elfogadott
telepllesszerkezeti terv és leiras,

= Tiszaszalka Kozség Onkormanyzata 6/2004.(V.25.) KT.sz. rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi tervek

A rendezés célja, oka

Tiszaszalka Kozség Onkormanyzata dontétt telepiilésrendezési terv modositasarél, az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (tovabbiakban Etv.), az ,orszagos
telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl” szdl6 szintén tdbbsz6r médositott 253/1997. (XII. 20.) Korm.
szaml kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK) figyelembevételével. A tervezés soran ,a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szdlo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elirasait alkalmazzuk.
Kezdeményezé Onkormanyzat egy olyan helyi sajatossagokat hordozo killdnleges teriilet, vagy gazdasagi
kereskedelmi szolgaltatd teriletet kivan megvaldsitani, ahol a zdldség-gyimalcs, iparcikk kispiac létesiilne,
idegenforgalom-vendéglatas funkciét is betdltve, palyazati forrasbél, a helyi lakossag szamara is munkahelyet
teremtve.
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Tiszaszalka, Bajcsy Zs. u., 282/1 hrsz-U kozterilet megnevezés(i ingatlan és kozvetlen kornyezete
vonatkozasaban (mellékelt alaptérkep terileti lehatarolasa), telepllésrendezési terv modositasat kezdemeényezte a
telepiilés Onkormanyzata, sajat beruhazas megvaldsitasa érdekében. Az érintett telepllési részre szabalyozasi
terv van hatalyban, mely a hatalyos TRT. szerint a kdzlekedési terliletek, (K6u/2) zénajaba esik.
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A telepllésrendezési tervét modositas sajat beruhazas érdekében indokolt, melynek tervezett helye a 4113 -
Mandok-Lonya-Tarpa dsszekotd (t, szelvényszam: 27 km 920 m-nél kozelithetd meg. A teriilet az Onkormanyzat
tulajdonat képezi, tényleges kozlekedési funkcidval nem bir, zoldfellleti elemeket tartaimaz. A moédositas
kezdeményezéje az Onkormanyzat, és az érintett teriileten egy olyan helyi sajatossagokat hordozé kiilénleges,
vagy gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd terliletet kivan megvalésitani, ahol a piac funkcié megvalésithato,
palyazati forrasbol, a helyi lakossag szamara termény- és termékértékesitést teremtve.

A javasolt uj terilet-felnasznélasok specidlis teriletigénye, a megépithetd éplletek, épitmények kére indokolja a
modositast, melyet mvelésbdl kivont, jelenleg kozterilet megnevezeési, beépitésre nem szant teriileten, annak
modositasaval valositana meg az Onkormanyzat. A tervezett funkcié a helyi sajatossagokat megjelenitd
kereskedelmi-turisztikai kinalat biztositasa. A terllet kialakitdsénak feltétele, hogy a terilet infrastrukturalis
kiépitettsége meglegyen, ami jelenleg mar biztositott. A tervezett modositas soran egységes kildnleges, vagy
gazdasagi kereskedelmi szolgaltato teriilet terlilet-felnasznalas kialakitasa a cél.

A javasolt modosités, a kornyezd védett kornyezeti terllet zavarasa nélkil indokolt. Mindezek alapjan ugy
dontottek, hogy a moddositasban jelzett terlileteken Uj épitéssel, palyazati forras bevonasa utjan kivanja az
onkormanyzat a kereskedelmi cél épiileteiket megvaldsitani. A terlleten nemcsak a funkciéhoz k6tédé épiiletek
és épitmények elhelyezése lesz lehetséges, hanem a rakodas-parkolas kdzlekedési létesitményei is elhelyezésre
kerliinek. A terllet-felhasznalas valtozni fog, a bioldgiai aktivitasérték telepllési szinten médosul, viszont mivel
gazdasagi terlletrél valtozik, ezért jelentésen javul. A tervezett (j terllet-felnasznalas révén a lehetdségek
béviilésével kell szamolni, a beépités intenzitasanak névekedése dsszességében varhato targyi terileten.
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A teleplilés egyedi arculatat tovabbra is meg tudja &rizni a szilkséges védd intézkedések altal, melyeket a
fenntarthatd fejlédés és a klimabarat teleplilésszerkezet elveinek figyelembevételével kell kialakitani. A teleptilés
tovabbi fejlédését biztositani kell, a zoldfellileti védéintézkedések pedig az épitett és a természeti kornyezet
osszhangjat teremti meg. A mddositasok a telepiilési kdétédéshez elengedhetetlen Ujabb human jellegi és
vallalkozasi elemeket jelenitenek meg a teleptlésen, melyek a kornyezetiiket nem zavaré modon valdsulhatnak
meg. Tiszaszalka Kozség esetében is a versenyképesség javitasa mellett kiemelten fontos a leszakadd teriletek
felzarkoztatasa, melyhez hozzajarul az épitett és tarsadalmi kérnyezet altal kinalt életminéség javitasa, ennek
elésegitése az egyik alapvetd cél. Olyan fejlesztések valésuljanak meg, amelyek a magas szinvonall életmindség
elérése érdekében biztositjak a lakossag szaméra az egészséges és biztonsagos lakdkdrnyezetet, a mindségi
kdzszolgaltatasok elérését, lehetévé teszik a gazdasagi fejlédést és munkahelyteremtést megalapoz6
funkciégazdag teleplléshalézat kialakulasat.
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A Telepllésrendezési tervmddositas célja az érintett ingatlanokon megvalésitani tervezett kérnyezetet nem zavard
kilonleges piacterilet, vagy gazdasagi kereskedelmi szolgaltato, vagy vegyes jellegu tertlet kialakitésa, a tervezett
piacteriilet céljara, a fejlesztéseket jobban el6segitd épitési dvezet, terillet terllet-felhasznalas kialakitasa, a
kornyezeti elvardsok érvényesitése, gépjarmilvel torténd biztonsagos megkozelités feltételeinek egyidejl
megteremtésével. Az Gvezeti atsorolasbol adodé fejlesztési lehetdségek egyitt jarnak a kérnyezettel szembeni
felelésségbdl adodé esetleg bevezetendd korlatozasokkal, kiegészité szabalyokkal. A parkolas rakodas feltételeit
ingatlanon belul kell biztositani, a minimalis zéldfelileti mutaté betartasaval.
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A rendezés varhato hatasa

A tervezett modositas soran teleplléskdzponti kdrnyezetben, beépitetlen terlileten Uj beépitésre szant terilet
kialakitasa. A jelenlegi teriilet-felnasznalas kdzlekedési célu kdzterilet. A tervezett terilet-felhasznalas kilonleges
terlilet, gazdasagi kereskedelmi szolgaltato terlilet, vagy a szélesebb kérli hasznositas esetén telepliléskdzpont
vegyes teriilet lenne. Az OTEK és a modositott Helyi Epitési Szabalyzat 4ltal biztositott teriilet-felhasznalas révén,
a terillet hasznositdsahoz sziikséges éplilettipusok létesitésének lehetdségével, a kereskedelmi-szolgaltato
tevékenység bévilhet a telepilésen, mely Ujabb munkahelyeket teremtve javitja a teleplilés versenyképességét.

A telepiilésrendezési terv modositas hatasara, annak eredményeképpen a médositas terlletén a Kézség érintett
teleplilési teriilete, a telepilésszerkezete valtozik, viszont raciondlis és rendezett marad. A teleplilés egyedi
arculata a modositdsok révén megmarad, a javasolt modositas pedig a kihasznélatian kozlekedési terlilet —
bizonyos értelemben barnamez6s teriilet — idegenforgalmi-turisztikai tevékenységekhez kdthetd, helyi gazdalkoddk
érdekeit is szolgalo épités lehetdségét teremti meg, tehat rovidtavon is érzékelhetd valtozast, javulast jelent. A
Teleplilésrendezési tervmodositas célja az érintett ingatlanokon megvalositani tervezett kdrnyezetet nem zavaro6
hatasu piaci-kereskedelmi turisztikai tevékenységek szamara a fejlesztéseket jobban el6seqitd épitési dvezet
terlilet-felnasznalas kialakitasa. A javasolt modositas, a kérnyezd lakoterlilet zavarasa nélkil valésithatd meg,
mivel jelentés tavolsag és zoldfelilleti elemek valasztjak el a védett természeti teriiletekrdl. Mindezek alapjan ugy
dontstt az Onkormanyzat, hogy a modositasban jelzett teriileteken Uj épitéssel, palyazati forras bevonasa Gtjan
kivanja a tervezési terlletet atalakitani, Uj épuleteiket megvaldsitani.

A Hosszutavu Telepiilésfejlesztési Koncepcidban elhatarozottakat a modositasok nem érinti, az érintett beépitésre
nem szant terileten, a tertilet fenntartasaban, a gazdalkodasi tevékenységben jelentds javulassal kell szamolni, a
teleptilésen bellili sulypontja javul a teriletnek. Az igazgatasi terlileten a modositasok, a természeti értékek, a
védett teriletek és a védettségre tervezett terliletekben valtozast nem jelent. Méra egyértelmiivé valt, hogy a
fenntarthatd teleplilésfejlesztés a 2014-2020-as tébbéves Eurdpai Unids pénziigyi id6szak egyik kulcs prioritasa
lesz. Az Uj fejlesztési periodusra valo felkésziilés keretében igy aktualissa valt az immar 10 éves koncepcionalis és
stratégiai dokumentum fellilvizsgalata. Ennek megfeleléen az EU2020 stratégiai iranyvonalai, az ezekhez
kapcsolodo tematikus célkitlizések mentén - megalapozva egyuttal a nem Eurépai Unids forrasokbol
megvaldsitando fejlesztési elképzeléseket is — Tiszaszalka Kozség Onkormanyzata is aktualizalia fogja majd
Teleplilésfejlesztési Koncepcidjat, teleplilésrendezési eszkdzeit a ,a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepuilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl” sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Kormanyrendelet) szerint.

Az Onkormanyzat megtargyalta az eldterjesztést, és gy dontstt, hogy tadmogatia a modositasok
teleplilésrendezési tervbe torténd illesztését. Targyi moédositasok elfogadasa esetén az Onkormanyzat a
telepiilésrendezési eszkdzokkel kivanja a terliletek fejlesztését segiteni, telepllésrendezési eszkdzokkel
elémozditani. Jelenlegi mddositasok célja a tervezett tevékenységek kereteinek véglegesitése, illetve az ehhez
sziikséges épitészeti, épitéshatosagi feltételek biztositasa. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara az
Onkormanyzat és a teriiletek természeti kdrnyezete és épitészeti szempontjainak figyelembevételével keriil sor. A
tervezési terlleteken a lehetéségek béviilésével kell szdmolni, a javasolt terlilet-felhasznalasok, és a beépités
intenzitasanak ndvelése esetén. Az dnkormanyzat a telepllésrendezési eszkozok segitségével kivanja a falusi
turizmust, kereskedelmet, &stermel6i tevékenység értékesitési lehetOségeit a telepiilésen erésiteni,
munkahelyteremtés keretében, a kdrnyezetvédelmi szempontokat érvényre juttatasa mellett. Jelenlegi médositas
célia még a tervezett kereskedelmi jellegii tevékenység kereteinek véglegesitése, illetve az ehhez sziikséges
kornyezetvédelmi beruhdzasok feltételeinek biztositasa. A kérelmezett korrekcidkat a terllet infrastrukturalis
ellatottsaga, logisztikai kapcsolatai, kiépitett utcsatlakozasa, meglevé épiletek, épitmények kdre indokolja.

A falusias teleplléskép, telepilésszerkezet, a ,telepiilésperemek” védelme, és megérzése kiemelten fontos
feladat. A telepiilés Onkormanyzata kérelem alapjan dontott a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok médositasa
vonatkozasdban. A telepllésrendezési terv mddositas hatdsara, annak eredményeképpen a mddositas
kdrnyezetében a K6zség érintett telepllési terliletei, a telepilésszerkezete véaltozik, viszont raciondlis és rendezett
marad. A teleplilés egyedi arculata a modositasok révén megmarad, a javasolt mddositads pedig a gazdasagi
tevékenységekhez kdthetd, helyi vallalkozok érdekeit szolgald épités lehetdségét teremti meg, tehat rovidtavon is
érzékelhetd valtozast, javulast jelent.
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A terlletre gyakorolt kdrnyezeti hatas tekintetében, a teriilet rendezetlen volta miatt, jelentés javulas kévetkezik be.
A tervezett valtoztatas a kedvez6bb beépithetdség révén, tovabbi helyi munkaerd foglalkoztatasat teszi lehetéve,
ami a vallalkozasok tovabbi miikodéséhez elengedhetetlentl fontos, igy foglalkoztatasi szempontbol tamogathatd
beruhazas valdsul meg, a Teleplilésfejlesztési Koncepcidonak megfelelden. A tervezett modositassal
altalanossagban a kérnyezet-igénybevétel tekintetében kezelheté beavatkozasok, terllethasznélati valtozasok
kovetkeznek be, melyek a szomszédos terilletek természeti-taji értékeit nem befolyasoljgk, az alabbiak
figyelembevételével:
= Legjelentésebb hatassal a teriilet-felhasznalds valtozasa lehet, ezzel a talajhasznalat, a taji-,
teleptilésképi elemek modosulasa jelenik meg az adott kdrnyezetben, tehat a médositasnak a teleplilési
kérnyezetben, taji-, és telepilésszerkezetben lesz modosito, jelentds javitd hatédsa. Mivel meglevéd
beépitett vagy beépitésre szant teriilet mddositasarél van szd, a beépitettség intenzitdsat a meglevé
szinten tartva, vagy ndvelve sem kell negativ hatassal szamolni.
» A tervmddositassal kialakuld teriilet-felhasznalasok tovabb javitigk a telepiilés-szintli biologiai
aktivitasérték mutatét. A biologiai aktivitasérték tovabb javithatd a teriilet védéndvényzetével, igy az
esetleges zavard hatastol a kozvetlen kornyezet is mentestl.

Tiszaszalka Kdozség esetében is a versenyképesség javitasa mellett kiemelten fontos a leszakadd teriiletek
felzarkdztatasa, melyhez hozzajarul az épitett és tarsadalmi kornyezet altal kinalt életminéség javitasa, ennek
elésegitése az egyik alapvetd cél. Olyan fejlesztések valdsuljanak meg, amelyek a magas szinvonall véllalkozéi
kornyezet mellett, biztositjak a lakossdg szdmara az egészséges és biztonsagos lakdkdrnyezetet, a mindségi
kozszolgaltatasok elérését, lehetévé teszik a gazdasagi fejl6dést és munkahelyteremtést megalapozo
funkcidégazdag telepiiléshalézat kialakulasat.

A teleplilés hatalyos kiilterlilet szabalyozasi tervvel nem rendelkezik, csak teleplilésszerkezeti tervvel, és beltertilet
szabélyozasi tervvel.

A telepulésrendezési eszkoz egyeztetése targyalasos eljaras szerint torténik, amennyiben a telepllésrendezési
eszkoz készitése vagy mddositasa,

a) a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentbségli beruhdzasok megvaldsitasanak gyorsitasarol és
egyszertsitésérdl szolo tbrvény hatalya ala tartozo gy targyat képez6 épitesi beruhazas megvaldsitasa miatt
indokolt,

b) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a veszélyhelyzet
kévetkezményeinek a felszamolasa vagy a tovabbi, kézvetleniil fenyegeté veszélyhelyzet megel6zése miatt
indokolt, vagy

c) a_képviselb-testiilet déntésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhazas megvalositasa
miatt indokolt.

A pélyazat célja a vidéki térségekben miikddé, mikrovallalkozasnak minésilé mezdgazdasagi termelbk indulé vagy
mar miikodé nem mezdégazdasagi tevékenységeinek fejlesztése érdekében torténd tamogatasa. Kiemelten
tamogatja a tanyas telepiiléseken és vallalkozashianyos aprofalvas teriileteken megvaldsuld tevékenység-, illetve
vallalkozas-fejlesztéseket. A tovabblépéshez, és a kivitelezéshez sziikséges palyazati forras igénybevétele.

A tervezési teriiletet Tiszaszalka Kozség Onkormanyzata, kiemelt fejlesztési tertiletté kivanja ezek alapjan
nyilvanitani, ily médon a telepiilésrendezési terv moddositast, az Onkormanyzat targyalasos eljaras
keretében kéri lefolytatni.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Mackoé u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Tell/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu
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-Zs. E. u. a tervezési terUlettel

A tervezési terilet nyugati iranybdl, jobbra a kereskedelmi Uzletek
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5. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
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Hatalyos teleplilésszerkezeti terv
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Hatalyos szabalyozasi terv
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6. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. Kozlekedési A véleményezés dokumentéciohoz kidolgozasra keril, a tervezett valtozasok
munkarész nem valtoztatidk meg lényegében a hatalyos rendezési tervhez korabban
készitett munkarészeket.

2. Kornyezetalakitasi | A véleményezés dokumentacio kidolgozasra keril, a tervezett valtozasok

munkarész érdemben minimalis mértékben valtoztatiak meg a hatélyos rendezési tervhez
kordbban készitett munkarészeket.

3. Tajrendezési A véleményezés dokumentécio kidolgozasra keril, a tervezett valtozasok

munkarész érdemben minimalis mértékben valtoztatjgk meg a hatélyos rendezési tervhez
kordbban készitett munkarészeket.

4, Kdézmlivek A véleményezés dokumentaciohoz nem kerill kidolgozasra, a tervezett
valtozasok kismértékben véltoztatidk meg a hatalyos rendezési tervhez
korébban készitett munkarészeket.

5. Hirkdzlési A véleményezés dokumentaciohoz nem kerill kidolgozasra, a tervezett

munkarész valtozasok kismértékben véltoztatidk meg a hatalyos rendezési tervhez
korébban készitett munkarészeket.

6. MTrT A véleményezés dokumentécié kidolgozasra keril, a tervezett valtozasok
érdemben minimalis mértékben valtoztatjgk meg a hatélyos rendezési tervhez
korébban készitett munkarészeket.

7. Biologiai Az aktivitas érték javulni fog.

aktivitasiérték
8. Orokségvédelmi A véleményezés dokumentaciohoz nem kerill kidolgozasra, a tervezett
hatastanulmany valtozasok kismértékben valtoztatiak meg a hatalyos rendezési tervhez
korabban készitett munkarészeket.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhéza, Szegfii u. 73. Il/3.
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7. OSSZEGZES

Jelen tervdokumentacio a teljes eljaras el6zetes tajékoztatasi szakaszahoz kész(lb tervezési program, amelyre ,a
teleptilésfejlesztési koncepciérol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrél,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél’szold6 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 37.§ (2)
bekezdés alapjan kéri az Onkormanyzat az illetékes allami szakigazgatasi szervek, telepllési-teriileti
onkormanyzatok, valamint a 108/2013.(V.23.) dnkormanyzati hatarozatban rogzitett érintett partnerek véleményét.

A telepilésfejlesztési dontés meghozatala a Képviseldtestlilet feladata. A teleplilésfejlesztési dontés egy olyan
elékészitd telepllésrendezési eszkdz, amely elsésorban a teleplilési 6nkorményzatra és nem alapvetben az
allampolgarra allapit meg kotelez6 szabalyokat, az énkormanyzat szdmara biztosit jogokat. Ezzel a dontéssel a
testiilet egyes, konkrét ingatlanokrol nem dénthet, pl. ingatlanok beépithetévé nyilvanitasat nem eredményezheti
kozvetlentil, de alapul szolgal a telepllésszerkezeti terv modositasa tartalmanak, a szabalyozas iranyanak.

Az el6zéekben felsorolt fejlesztések megvalosithatosaga érdekében, a telepillés 6nkormanyzata a
Telepiilésszerkezeti terv és leiras, és a Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ) médositasa illetve a
Szabalyozasi Terv készitése mellett dontott.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhéza, Szegfii u. 73. Il/3.
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8. HATAROZAT-KIVONATOK

Tiszaszalka Kézség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
43/2017. (1X. 6.)
Onkormanyzati hatarozata

Teleplilésrendezési Terv médositasarol — Tiszaszalka Kézség Kozigazgatasi
tertiletén kiilonleges teriilet kialakitasarol —

Tiszaszalka Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete:

1) az ,Epitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl” szol6 tdbbszér médositott 1997. évi
LXXVIIL. tv. és ,A teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos  jogintézményekrél szdolo 314/2012.(X1.8.) Korm rendelet alapjan
kezdeményezi az 16/2009. (lll. 12.) sz. rendelettel jovahagyott Helyi Epitési
Szabalyzatat és szabalyozast terveinek modositasat.

2) Tiszaszalka 282/1 hrsz-U ingatlant az Onkormanyzat sorolja 4t helyi sajatossagokat
hordozé kilénleges teriilet (K) 6vezetébe, ahol a piac funkcié valésulna meg
palyazati forrasbol a helyi lakossag szamara is munkahelyet teremtve.

3) kérelmez6 vallalja a tervezéssel kapcsolatban felmeriilé kdltségeket.
Hatarozatot kapjak:
1) Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal (4400 Nyiregyhaza, Hésok tere

5.)
2) NYIRSEGTERV Kft. Dudas Ede ligyvezets (4431 Nyiregyhaza, Szegfii u. 73/A.

(i

Lapo§\1§tvén gy & Qq Siket Sandor
Polgarmester - g jegyz6
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